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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Andelsboligforeningen Sundgéarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelse for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens §5. stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse med fastsattelse af en andelskurs pa 156.47.
Andelskursen vil vare geldende indtil neste ordinzre generalforsamling.

Vindeby, den 21. august 2018

BESTYRELSE

Poul Erik Pedersen
formand

Bente Jel}nsen

Bente Larsen best.supp. Preben Ristgr




INTERN REVISOR PATEGNING

Underskrevne interne revisorer, Irene Sondergaard og Gail Moses, erkl@rer herved, at vi har foretaget intern
revision efter anvisningerne i "Instruks intern revision", hvilket ikke har givet anledning til bemarkninger.

Vindeby, den 21. august 2018

JS?’DQ&QI‘?QQWd 4 ///9%\
Irene Sendergaard # & a'i M
intern revisor Aﬁféﬁ%éor
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FORENINGSOPLYSNINGER

AndelsboligForeningen Sundgarden
Eskarvaenget 60 - 90

Vindeby

5700 Svendborg

CVR.nr.: 29 86 81 82
Hjemstedskommune: Svendborg
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Poul Erik Pedersen

Bente Jensen

Bente Larsen

Preben Risager (suppleant)

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 27. september 2018

Dirigent:
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LEDELSESBERETNING 2017/18

HOVEDAKTIVITETER

Foreningens hovedformal er at drive Andelsboligforeningen Sundgérden.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Foreningens driftsresultat udviser for regnskabsaret 2017/18 et resultat pa kr. 105.294,
som ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig
vil kunne pavirke foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundgarden for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de
fravigelser og tilpasninger, der folger af foreningens sarlige forhold, samt lov om andelsboligforeninger
og andre boligfallesskaber.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
verdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges. og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtaegter

Indteegter vedr. indbetalinger til boligafgift og bidrag til fellesudgifter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedr. driftsomkostninger pa udvendige bygninger og fellesomrader.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til den daglige drift af foreningen m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gald og amortisering af realkreditlan.

Prioritetsudgifter

Afdrag pa prioritetsgald indregnes i resultatopgerelsen og optages i balancen under egenkapitalen.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Ejendommens veerdi méles til ejendomsvurderingen.
Der afskrives ikke pa ejendommens bygninger.

Anskaffelser med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgo-
relsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til nominel vaerdi svarende til pantebrevsrestgelden.

Kurstab og laneomkostninger i forbindelse med ldneomlagningerne i 2005 og 2015 er helt og endeligt

afskrevet.

Geald i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Vedligeholdelsesfond

De foretagne henlaggelser til vedligeholdelsesfond indregnes ikke i egenkapitalen og pavirker
saledes ikke andelenes vardi, idet vedligeholdelsesfonden teenkes anvendt til sterre vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder pa foreningens bygninger.

Den almindelige vedligeholdelse udgiftsfores over resultatopgerelsen.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017/18

Budget
2017/18 2016/17 2018/19
Note Kr. Kr. Kr.
li; INAUEPLET wscrsesesssssssansssnnussniomsnensssssssusasbessapsniassnssvassasornase 976.664 979.772 966.114
2 Prioritetsud@ifter ..o -672.467 -653.665 -670.667
DZAKNINGSBIDRAG . 304.197 326.107 295.447
3 EjendomsomKOStNINGET .....ccouevieviviinrenreneenienieniesanenneens -133.342 -138.492 -141.700
Henlaggelse til vedligeholdelsesfond ..........cccceininie. -20.000 -20.000 -20.000
150.855 167.615 133.747
ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:

4 AdministrationsSomKOStNINGEr .....ccccevevververurieieiieinnnes -49.155 -54.235 -50.166
RESULTAT FOR FINANSIERING ML.V. ................ 101.700 113.380 83.581
5 Finansielle poster, DEHO: ...ciswiusmnsmsimmsnissasenssssens 3.595 4.750 3.375

ARETS RESULTAT 105.294 118.130 86.956




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

EJENAOM ...ttt st ss et sas st b s

ANLAGSAKTIVERITALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

DIEDILOTET .....cccorneeruecrsaasasarsosessaromssssossasssornessansssanssssnsssnssssssssonisssnssssassssassssnnsans
Tilgodehavende ved kob/salg af andelsboliger .........c.coeeeieninieieeeininnene
Forudbetalte OMKOSINGET .uusesssussssessassssssussisssssssussssasssssssasenssassaenansonsrass

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER T ALT

2017/18 2016/17
Kr. Kr.

21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
1.325 1.384
1.000 1.000
22.562 21.174
24.887 23.557
1.502.483 1.383.688
1.527.371 1.407.246
22.627.371 22.507.246




Note

10

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Indskud - andele ........cc.ceeodicoieeseisinsisissssimimissmammmsimsm s sz
Opskrivning af €jendomsVaErdi .......cccccvevviiviiiniiiiininiii e
PrioritetSAfdrag ...c.ceeveieiereeieieeeieee ettt

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Vedligeholdelsesfond .......ccooieivirieiienieecieeccceccecee e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

NYKECAIL «..cosvenssessivnsasiivaisistisanisimsvinne s ssssissvammessns oo mssmassssonssassssumsaissasssnsssss
Afdrag i det kommende regnskabsar ..........cccoceveiinininiiiiiiiicii

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Afdrag i det kommende regnskabsar ..........ccccevieiiiiiiiniieiieieeeeee
ANen ZRIA oo

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

2017/18 2016/17
Kr. Kr.
4.825.620 4.825.620
1.757.642 1.757.642
2.391.765 2.193.845
8.975.027 8.777.108

284.147 158.853
13.359.774 13.557.694
-203.320 -197.919
13.156.454 13.359.775
203.320 197.919
8.423 13.592
211.743 211.511
13.368.197 13.571.286

22.627.371




Note

1
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SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

Budget
2017/18 2016/17 2018/19
Kr. Kr. Kr.
INDTAGTER
Boligaf@ift ..ovoveeeiieieiec e 802.914 802.914 802.914
Bidrag til feellesudgifter ........coocevverieniiniiniiiiiiiciene, 163.200 163.200 163.200
Indtegter ved udarbejdelse af salgsaftaler ..................... 10.000 10.000 0
Indtaegter interesseliste ......coceveeerviivieneniniiiniciceeenen, 250 100 0
Indtegter ved udeblivelse pa arbejdsdage ...........cc.c...... 300 3.000 0
Indtagter fra gebyrer ved for sen betaling ...........c........ 0 558 0
976.664 979.772 966.114
PRIORITETSUDGIFTER
Prioritetsafdrag s 197.919 192.661 203.320
PrIOTItEESTENLET ... coi0iennimesivssissmsnmsmsssssmassssmismssmssssasssss 474.548 461.003 467.347
672.467 653.665 670.667
EJENDOMSOMKOSTNINGER
Ejendomsskat «.susmmunmnssilinmmnmassmssmsinsss 41.624 42.524 43.000
BOISIKEIME:........coscnonariosssnsssonss smassssniossaooss shes oo Seaess 35 sasaaasass 20.109 20.714 21.000
EL gadebelySning ......cccooeeiiiiiiniinienierieeeeceeieene ST 5.442 6.000
Renovation .......cccccceevvevecicnicneennns 34.107
Renovation, indtagter .................. -1.226 32.881 31.700 33.000
VaNndforbrug ...c.sasessossssessssssss 56.930
Indtaegter vedr. vandforbrug ........ -45.456 11.474 1.931 10.000
Antenneafgift .......ccooeviiiniiniennn. 38.767
Indtegter vedr. antenneafgift ...... -39.360 -593 -486 0
Eftersyn af gasfyr .....ccccovevvevvenenne. 13.360
Indtegter vedr. eftersyn af gasfyr -13.360 0 0 0
Vedligeholdelse faellesanlag ........c..cceevvevveevvecveccnrennnnnn, 5.787 18.798 27.200
Vedligeholdelse bygninger indvendigt (trykprovning) . 14.728 0 0
Vedligeholdelse bygninger udvendigt ...........ccoeuneeeee. 0 14.085 0
SmaanskaffelSer .......coccovvirenieiieireeeeeeeeeeee e, 1.558 3.785 1.500
133.342 138.492 141.700

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen har en maksimal forsikringssum pé
kr. 1.000.000 inden for et forsikringsér, dog hejst kr. 300.000 for hver forsikringsbegivenhed.



Note

4
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SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Kontorartikler .......ocevveveviiiniiiiicicnesicieiiecncinns
POrto 0Z ZEDYTer .uveviiiiiiiiiiiiiicciccccc e
Kontingent ABF, hjemmeside samt ovrig assistance ....
ABF KUESUS .s50m50ssssmassvesmsssvsssmssmssssssssssssasssssasssnsssssussssses
ABF dOKUMEHER sissvisssossssmssssssssnssssussessvasmossanssopsassssussonss
Kontingent Grundejerforeningen Eskarvanget Nord ...
Regnskabsmeessig aSSIStANCE s«sissssssusssusssossissossssassassanss
Bestyrelsesudgifter . manusnssossmmnssomsusiensssssssies
BEBESEL .o 555 50355558 5555 555550555 S SR B SR RSP RS SRE R ¥ O R SR G
Hijemmesideog EDB ...
Generalforsamling, beboermeder m.v. ......c.ccccevveenenn.
SmaanskaffelSer ......cooeviviiiiiiiiec e
GAVEr 0Z DIOMISIET wisscssssssissssssnssssessnssssasssassussasavenssnsssnses

FINANSIELLE INDTAGTER

DEDITOITENTET ..eviivieiieiieie et
Renter Rise Sp.ks., 08470000157597 .....ccovvevvevvrnuennne
Renter Rise Sp.ks., 08470000287539 ....c.ccccevvevueeernenncns
Renter Rise Sp.ks., 08470000375268 ........cccceevuerurruennene

Budget
2017/18 2016/17 2018/19
Kr. Kr. Kr.

294 1.062 1.000
1.200 1.329 1.300
4.559 3.072 4.600

726 0 0

400 850 0

24.000 24.000 24.000
8.423 8.256 8.591

600 600 500

307 600 0

375 8.100 375
5.758 4.571 4.800

0 0 3.000
2.513 1.795 2.000
49.155 54.235 50.166

193 0 0

775 784 775
2.124 3.201 2.100

503 765 500
3.595 4.750 3.375




Note

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum primo
Arets forbedringer

Anskaffelsessum ultimo
Verdireguleringer primo
Arets vardireguleringer
Vzrdireguleringer ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

Ejendommens kontantvurdering i henhold til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017
udger kr. 21.100.000, heraf grundvardi kr. 5.996.500.

DEBITORER

Tilgodehavende husleje M.v. ....cccooiiiiiiiiiiiniccece
Tilgodehavende renter

FORUDBETALTE OMKOSTNINGER

Forudbetalt forsikring 1/7-31/12 2018 ....ocvoeveeeeeereeeeeeeeeeeeeee e

Forudbetalt vand juli og august 2018

Forirdbetalt YouSee 3. kvit: 2018 :imsssasmmnsmsmassnrsnmnaissinmimms

2017/18
Kr.
Eskzaervanget
60 - 90
19.342.358
0
19.342.358
1.757.642
0
1.757.642
21.100.000
2017/18 2016/17
Kr.

0 0
1.325 1.384
1.325 1.384
9.614 159
3.037 2.542
9.911 9.472

22.562 21.174




Note

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2017/18 2016/17
Kr. Kr.
LIKVIDE BEHOLDNINGER
KassebehOlARiNg: «uu:susemssnesmsssasmmmsnsivmamnsmomisnsssosssssissaesisasssisssmmssnesss 237 124
Rise Sp.ks., 08470000157589 (Garantikapital) .......cccccevurirvivirnininiinninnnens 25.000 25.000
Rise Sp.ks., 08470000157597 (GarantPlus anfordring) ..........cccoceeveveennene. 14.043 13.516
Rise Sp.ks., 08470000287539 (GarantPlus 3 ars opsigelse til 2016) .......... 284.247 282.078
Rise Sp.ks.. 08470000375268 (GarantPlus 1 ars opsigelse) .......ccccocevveuenne. 201.465 200.950
Nykredit Bank, 3339747 (Indlan PIUS) ..ccssssssssssessesssssssnssnssnssasssassaesursaressvsnss 120.952 120.952
Nykredit Bank; dtiftSKONtO wusssrmummnmmssmnmsssessisssssesssssssmssesnisss 856.540 741.068
1.502.483 1.383.688
EGENKAPITAL
Andelenes vardi er fastsat ud fra den seneste offentlige vurdering med fradrag af kursvardien
af prioritetsgaelden.
Andelenes verdi pr. 30. juni 2018 udger kr. 8.975.027, svarende til kurs 156.47 jf. specifikation
pa side 14 og i bilag 1. Denne kurs er geldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden
indtil naste ordinzre generalforsamling.
2017/18 2016/17
Kr. Kr.
VEDLIGEHOLDELSESFOND
SAlAO PIIMO eeiiieiieieetecte ettt st a e st b e sb e b e s eseenees 158.853 20.723
Arets hensattelse til vedligeholdelSe ...........coevvevereveeerereieeereieeeeiesseeaens 20.000 20.000
Arets resultat jf. resultatopgorelSen ..........coueveveieuerevereeeresesesesssesesessnsesenns 105.294 118.130
284.147 158.853
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Forfald
efter 5 ar
Nykredit, Kontant annuitetslan 30 ar, 2,7016% ............ 6.786.148 7.859.774 8.057.694
Nykredit, Obligations annuitetslan 30 ar, 2,5% (afdragsfrit) 5.500.000 5.500.000 5.500.000
12.286.148 13.359.774 13.557.694

Der er i arets lob afdraget kr. 197.919 pa de langfristede gzldsforpligtelser.



SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2017/18 2016/17
Kr. Kr.
13 ANDEN GALD
Afsat regnskabsassiStaNCe ........ccoevieiruiiiiiiiiiiicee e 8.423 5
Forudbefalt husleje ....:....cicccsmisinisisminisssanammsnimmmsnimsasisssississssseiss 0 36
8.423 13.592

VARDIANSATTELSE AF ANDELE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansattes til den hojeste vardi
beregnet udfra en af folgende tre metoder:

Metode 1 - "Anskaffelsespris''
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfolgende forbedringer, og
prioritetsgalden males til pantebrevsrestgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved omprioritering aktiveres og

afskrives over lanenes lobetid.

Metode 2 - "Mzglervurdering"

Ejendommen males til "handelsverdi", som opgjort af en uathengig ejendomsmagler (valuar)
og prioritetsgalden males til kursvardien af obligationsrestgzlden. Idet der ikke inden for de
seneste 18 maneder er foretaget vurdering af ejendommen af en ejendomsmagler (valuar) kan
denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering'
Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgalden males til kursverdien af obligationsrestgalden.

Foreningen kan frit valge mellem disse tre metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vardi opgeres pa folgende mader:

Metode 1 Metode 2 Metode 3

Oprindelig anskaftelsessum af ejendom .........ccccevueuennene 19.342.358

Forbedringer af ejendommen udfert efter vurderingen . 0 & 0
Offentlig ejendomsvurdering .........cccceevveeveveereeneereennnee. e e o 21.100.000
Pantebrevsrestgzld af prioritetsgald (incl. kurstab) ..... -13.359.774

Kursverdi af prioritetsgald .........cocoevevreerereerereeerenennne. s . -13.549.534
Andelenes Kursvaerdi ........ccceveeeieieeiiciecieceeceee 5.982.584 0 7.550.466
INASKUA c.oi e 4.825.620 4.825.620 4.825.620
Beregnet andelskurs .........coocovevininiiiiiiinee 123,98 - 156,47

Bestyrelsen foreslar, at andelenes veerdi fastsettes til kurs 156,47.
Den valgte kurs er geeldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil naste
ordinare generalforsamling.
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Andelsboliger 16 1.555
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0
[ alt 16 1.555
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgorelse af andelsvardien? X
Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opgorelse af boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
Foreningens stiftelsesar 2002
Ejendommens opforelsesér 2003
Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X




NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

Kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 21.100.000 13.569
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.041.789 1.313
IReserver i procent af ejendomsveardien I 10% I
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X

ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
Boligafgift 516
Erhvervslejeindtegter 0
Boliglejeindtagter 0
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andels-m2
(sidste 3 ar) 227 200 195
Gns. kr. pr.
andels-m2
Andelsverdi 4.856
Geald - omsztningsaktiver 7.615
Teknisk andelsveerdi 12.470
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar Sidste ar Iar
Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. m2)
-+ 21 13
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 4 21 13
VEDLIGEHOLSELSE
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
Bestyrelsen udarbejder en plan for vedligeholdelse/renovering i lobet af regnskabséret 2018/19.
FINANSIELLE FORHOLD
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vardi) 37%
AFDRAG
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r) 121 124 127




