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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Andelsboligforeningen Sundgérden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelse for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens §5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter

for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse med fastszttelse af en andelskurs pa 160,91.
Andelskursen vil vare geldende indtil naste ordinzre generalforsamling.

Vindeby, den 20. august 2019

Poul Erik Pedersen
formand

(’5/41/;& 71/1/./7 A

Bcn{e Jensen

Y Y

Bente Larsen Preben Risager




INTERN REVISOR PATEGNING

Underskrevne interne revisorer, Irene Sendergaard og Gail Moses, erklarer herved, at vi har foretaget intern
revision efter anvisningerne 1 "Instruks intern revision", hvilket ikke har givet anledning til bemzrkninger.

Vindeby, den 20. august 2019

J‘ ﬁf’nd({fﬁ\qrgr(j M&fi‘

Irene Sendergaard %‘Gﬁrﬂv{mcs—‘ i

intern revisor intern revisor




FORENINGSOPLYSNINGER

FORENINGSNAVN: AndelsboligForeningen Sundgarden
Eskarvanget 60 - 90
Vindeby
5700 Svendborg
CVR.nr.: 29 86 81 82

Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsar: 16. regnskabsar

BESTYRELSE: Poul Erik Pedersen
Bente Jensen
Bente Larsen
Preben Risager

HJEMMESIDE: www.sundgaarden.go2net.dk

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 25. september 2019

Dirigent:




LEDELSESBERETNING 2018/19

HOVEDAKTIVITETER

Foreningens hovedformal er at drive Andelsboligforeningen Sundgarden.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Foreningens driftsresultat udviser for regnskabsaret 2018/19 et resultat pa kr. 116.196,
som ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig
vil kunne pavirke foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundgérden for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de

fravigelser og tilpasninger, der folger af foreningens sarlige forhold, samt lov om andelsboligforeninger
og andre boligfellesskaber.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtaegter

Indtaegter vedr. indbetalinger til boligafgift og bidrag til fallesudgifter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedr. driftsomkostninger pé udvendige bygninger og fellesomréder.

Andre eksterne omKostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til den daglige drift af foreningen m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geeld og amortisering af realkreditlan.

Prioritetsudgifter

Afdrag pa prioritetsgaeld indregnes i resultatopgerelsen og optages i balancen under egenkapitalen.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Ejendommens verdi males til ejendomsvurderingen.

Der afskrives ikke pa ejendommens bygninger.

Anskaffelser med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til nominel vaerdi svarende til pantebrevsrestgalden.

Kurstab og laneomkostninger i forbindelse med laneomlaegningerne i 2005 og 2015 er helt og endeligt

afskrevet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Vedligeholdelsesfond

De foretagne henlaggelser til vedligeholdelsesfond indregnes ikke i egenkapitalen og pavirker
saledes ikke andelenes verdi, idet vedligeholdelsesfonden teenkes anvendst til storre vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder pa foreningens bygninger.

Den almindelige vedligeholdelse udgiftsfores over resultatopgerelsen.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018/19

Budget
2018/19 201718 2019/20
Note Kr. Kr. Kr.
1 INAtEGIEr :civcimensmmmsmssinmsniisnssiissasssuesesnssrsnessssensnennss 982.514 976.664 966.114
2 - PrOFItEtSUAGUIET sun oo -650.742 -672.467 -649.200
DAKNINGSBIDRAG ....coiirirernenieeneecnesneenensennes 331.772 304.197 316.914
3 EjendomsomKostninger .........ccocoecveveieiiioieieieiee -148.892 -133.342 -141.500
Henlaggelse til vedligeholdelsesfond .............ccococ..... -20.000 -20.000 -20.000
162.880 150.855 155.414
ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:

4 Administrationsomkostninger ............cccecvevvevveineennnnn. -50.099 -49.155 -54.163
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. .............. 112.781 101.700 101.251
5 Finansielle poster, netto .........ccccoevvivvivieiciicieieenne. 3.415 3.595 2.775

ARETS RESHULTAT ssassssssosssasissssssssssssssssesess 116.196 105.294 104.026




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

2= 1T Lo T ———

ANLAEGSAKTIVER I ALT sssissassumnsesissessissmnasssssssmnsssss

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

DEBItOIE e et s T T T T s s T s e e
Tilgodehavende ved kob/salg af andelsboliger ..........c.ccoevvvvieviriiiiieenn,
Eorudbetalic: omKOSHINGET wisimsnmmsminmammiinimoisesnesssmsssisivsioissmiio

LIKVIDE BEHOLDNINGER! saassssssmsasasssesassssssssmnsss

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ....ccoiiiiuinisisucnnsacssnssnasssnssassssasssssoses

AKTIVER L ALT unsnsosssmmsmnssssmsismmamemamsmsmssamiesaiamssmams

2018/19 2017/18
Kr. Kr.

21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
48.139 1.325
0 1.000
24.625 22.562
72.764 24.887
1.615.996 1.502.483
1.688.760 1.527.371
22.788.760 22.627.371




Note

10

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Indskud - andele ..........ccoooiiiiiiiiiii
Opskrivning af ejendomsVardi .........ccocevieiiirieiieceeeeee e
PriotitetSafdiag . vumsemssmimsmrimmmmmms ot s

EGENKAPITAL: I ALT siivisasssasvsssssssvssvssivisivsvoosesscosssssioss

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Do T T0] LT RT3 o) 4 e ——

LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER:

NYKTEAIE v sismmmmmmommnnsis ds i asnssusssniieass swosnssmisssssissoy s saarsavsons
Atdragit det komiienderEPHSKADSAT «uusmeusssssmamanssusmomssmssmssmmsissssssass

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Afdrag i det kommende regnskabsar ...........cocccvivnienereneneieneneeeseerennen.

Gezld ved kab/salg afandelsboliger ..o vnuiismmmmmmsi st

Anden @RI ..o,

GZAELDSFORPLIGTELSER I ALT .....ccccccesesnesennssnsesnsesssessssssasssonsessas

PASSIVER T ALT .

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
4.825.620 4.825.620
1.757.642 1.757.642
2.595.085 2.391.765
9.178.348 8.975.027

420.343 284.147
13.156.454 13.359.774
-208.869 -203.320
12.947.585 13.156.454
208.869 203.320
25.000 0
8.616 8.423

242 485 211.743
13.190.069 13.368.197
22.788.760 22.627.371




Note

(8]

*)

*)

SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

Budget
2018/19 2017/18 2019720
Kr. Kr. Kr.
INDTAGTER
BoliGafBifl urmesistismnisieisninsmanonssnsanssansensassasasasnassass 802.914 802.914 802.914
Bidragitil TEIESUdGIEF ..cvvmmmumsmmmmmnussmsmmmmmnss 163.200 163.200 163.200
Indtaegter ved udarbejdelse af salgsaftaler .................... 15.000 10.000 0
Indtaegter interesseliste .........oovvveiivieriiiiiieicciee s 500 250 0
Indteegter ved udeblivelse pa arbejdsdage .................... 900 300 0
982.514 976.664 966.114
PRIORITETSUDGIFTER
Prioritetsafdrag ........ccccoocoeviiinininii 203.321 197.919 208.869
0] I T 1| (< T — 447.421 474.548 440.331
650.742 672.467 649.200
EJENDOMSOMKOSTNINGER
Ejendomsskat .........ccooeoiiiiniiiiniiee 45.198 41.624 46.000
FOrsiKring ......cocoovviviiiiiiiccee e, 22.033 20.109 22.500
El, gadebelysning ..........cccceevvvvevievienieniieciceeceeeee 3.141 5.775 3.500
RENGVALION wcinmsmmimmmn i 36.598
Renovation, indtegter ................. -744 35.853 32.881 36.000
Vandforbrug «swasssommimsssniss 52.445
Indteegter vedr. vandforbrug ........ -51.049 1.396 11.474 2.000
Antenneafg@ift ..., 40.550
Indtegter vedr. antenneafgift ...... -41.280 -730 -593 0
Eftersyn af gastyr «oisssisssvnanne 12.293
Indtegter vedr. eftersyn af gasfyr -12.292 0 0 0
Vedligeholdelse fallesanlag ........cc.coveeeeeiiiiieieinnnnn, 23.027 5.787 15.000
Vedligeholdelse bygninger indvendigt (trykprovning) .. 0 14.728 0
Vedligeholdelse bygninger udvendigt .......................... 1.331 0 15.000
Smaanskaffelser .........cocovvviriiiiinieieee e, 17.643 1.558 1.500
148.892 133.342 141.500

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen har en maksimal forsikringssum pa
kr. 1.000.000 inden for et forsikringsar, dog hejst kr. 300.000 for hver forsikringsbegivenhed.



Note

4

SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Kontarattiklen: suosismmmmmasinss iimsistishdunmusmnsnssmas
POT0 08 BEDVIBE «usaumssnsssmmmsimmnssmamsmmessssnsmammssss
Kontingent ABF, hjemmeside samt ovrig assistance ....
ABF KUTISUS ..o
ABE dokumenter s ansmonminm s
Kontingent Grundejerforeningen Eskarvanget Nord ...
Regnskabsmassig assistance ..........ccccoevevererenennnne.
Bestyrelsesud@ifter ...
Korsel vsmmammmammsmamamninismsnsis
Hiemineside 68 EDB: v wussoommmmymmmssssmses
Generalforsamling, beboermeoder m.v. ............cccoveenne.
SmaanskaffelSer ..o,
Gaverog blOMBSIEr s

FINANSIELLE INDTAGTER

DebItOTTENtET «ossomsnmssssusmnssmmssmvssmmasnsmnsssammessmesssmmsarorsess
Renter Rise Sp.ks., 08470000157597 ...cceovvvvvvieeannn,
Renter Rise Sp.ks., 08470000287539 .....cccccvvvvverreennnn,
Renter Rise Sp.ks., 08470000375268 ........cccevveruvennn,

Budget
2018/19 2017/18 2019/20
Kr. Kr. Kr.

1.390 294 1.000
1.081 1.200 1.100
3.136 4.559 4.600
0 726 0
0 400 0
26.000 24.000 28.000
10.678 8.423 8.788
300 600 500
625 307 0
375 375 375
4.495 5.758 4.800
0 0 3.000
2.019 2.513 2.000
50.099 49.155 54.163
562 193 0
775 775 775
1.659 2.124 1.600
419 503 400
3.415 3.595 2.775




Note

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum primo
Arets forbedringer

Anskaffelsessum ultimo
Verdireguleringer primo
Arets vardireguleringer

Vardireguleringer ultimo

..................................................

................................................

BOGFORT VZAERDI ULTIMO ...uciiieiiinieciieinennenesesessssnsnees

2018/19
Kr.

Eskeervanget
60 - 90

19.342.358
0

; 19.342.358

Ejendommens kontantvurdering i henhold til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018
udgor kr. 21.100.000, heraf grundvaerdi kr. 5.996.500.

DEBITORER

Tilgodehavende NUSIE e MV srremmmssmnsrmminmsmmmesisisnsssstasssnsinaiiin

Tilgodehavende renter

FORUDBETALTE OMKOSTNINGER

Forudbetalt forsikring 1/7-31/12 2019 ..cocooeiviiiiieeciiceeeee e
Forudbetalt vand juli 0g august 2019 ......c..cooiiviiiiiiiieceeceecece e
Forudbetalt YouSee 3. kvt. 2019 ......ccooiiiiiiiiiiicccececeeeeee e,

1.757.642
0
........ 1.757.642
21.100.000

2018/19 2017/18

Kr. Kr.

47.364 0
775 1.325
48.139 1.325
11.243 9.614
3.018 3.037
10.364 9911
24.625 22.562




Note

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning ......cocveiiiiiiiiiiiciiicceece e 5 237
Rise Sp.ks., 08470000157589 (Garantikapital) ...........cocevirriiiniineicnnnen 25.000 25.000
Rise Sp.ks., 08470000157597 (GarantPlus anfordring) ..........ccccceveennene 15.543 14.043
Rise Sp.ks., 08470000287539 (GarantPlus 3 érs opsigelse til 2016) .......... 286.373 284.247
Rise Sp.ks., 08470000375268 (GarantPlus 1 ars opsigelse) .......c.ccceeevnnine 201.967 201.465
Nykredit Bank, 3339747 (Indlan PIus) ........cccoevviviiiiiiiiicciece e, 120.952 120.952
Nykredit Bank, driftskonto .........cccovevieiiiiiiiciiccc e 966.156 856.540
1.615.996 1.502.483
EGENKAPITAL
Andelenes verdi er fastsat ud fra den seneste offentlige vurdering med fradrag af kursvardien
af prioritetsgeelden.
Andelenes verdi pr. 30. juni 2019 udger kr. 9.178.348, svarende til kurs 160,91 jf. specifikation
pa side 14 og i bilag 1. Denne kurs er gaeldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden
indtil naste ordinare generalforsamling.
2018/19 2017/18
Kr. Kr.
VEDLIGEHOLDELSESFOND
SAIUO PLIMIO! vvvisavesmuressnssmmmvevinssusssiensssssvyusssmmsosssssimsessssvesstonsossmvessnvabisionss 284.147 158.853
Arets hensattelse til vedligeholdelSe .............cocoeeeieeeeieieeeneeeeeeierenennans 20.000 20.000
Arets resultat jf. resultatop@orelSen ............ocococeevevevoeeeeeeee e, 116.196 105.294
420.343 284.147
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Forfald
efter 5 ar
Nykredit, Kontant annuitetslan 30 ar, 2,7016% ............ 6.553.527 7.656.454 7.859.774
Nykredit, Obligations annuitetslan 30 ar, 2,5% (afdragsfiin 5.500.000 5.500.000 5.500.000
12.053.527 13.156.454 13.359.774

Der er i arets lob afdraget kr. 203.321 pa de langfristede galdsforpligtelser.



SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
13 ANDEN GZALD
Afsat TegnskabSasSISTANCE: i..oivsuin vsnsivonssvasisissnmmmsmissn i s vaivssss 8.616 8.423
Forudbetalt huSIEe .......cooevieiiiieiiieceeeee e 0 0
8.616 8.423

VZAERDIANSATTELSE AF ANDELE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansettes til den hojeste vaerdi
beregnet udfra en af folgende tre metoder:

Metode 1 - ""Anskaffelsespris"

Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfolgende forbedringer, og

prioritetsgalden males til pantebrevsrestgald. Laneomkostninger og kurstab ved omprioritering aktiveres og
afskrives over lanenes lobetid.

Metode 2 - ""Maeglervurdering'

Ejendommen males til "handelsvaerdi", som opgjort af en uathaengig ejendomsmeegler (valuar)
og prioritetsgeelden méles til kursvardien af obligationsrestgalden. Idet der ikke inden for de
seneste 18 méneder er foretaget vurdering af ejendommen af en ejendomsmeegler (valuar) kan
denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"
Ejendommen miles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgalden males til kursveerdien af obligationsrestgalden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse tre metoder.

Anvendt pé foreningens forhold kan andelenes verdi opgoeres pa folgende méder:

Metode 1 Metode 2 Metode 3

Oprindelig anskaffelsessum af ejendom ....................... 19.342.358

Forbedringer af ejendommen udfort efter vurderingen . 0 0
Offentlig ejendomsvurdering ...........ccocoovoveeviieevenen, 21.100.000
Pantebrevsrestgaeld af prioritetsgeeld (incl. kurstab) ..... -13.156.454

Kursvardi af prioritetsgald ..........ccooeviviiiiiiiiiene, -13.335.162
Andelenes KursSvaerdi ..........occooieiiioiiiiiiceeen 6.185.904 0 7.764.839
e 4.825.620 4.825.620 4.825.620
Beregnet andelskurs msamsmimmmmmssmmssmsisismmsssons 128,19 - 160,91

Bestyrelsen foreslar, at andelenes vardi fastsattes til kurs 160,91.
Den valgte kurs er galdende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil naste
ordinare generalforsamling.
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Andelsboliger 16 1.555
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemal, keldre, garager m.v. 0 0
[ alt 16 1.555
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgorelse af andelsvardien? X
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgorelse af boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
Foreningens stiftelsesar 2002
Ejendommens opforelsesar 2003
Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Set kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien

X
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Kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 21.100.000 13.569
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.177.985 1.401
IReserver i procent af ejendomsvardien 10% ]
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgoerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X

ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
Boligafgift 516
Erhvervslejeindtegter 0
Boliglejeindtegter 0
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andels-m2
(sidste 3 ar) 200 195 205
Gns. kr. pr.
andels-m2
Andelsveerdi 4.993
Geeld - omsatningsaktiver 7.396
Teknisk andelsveardi 12.390
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BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar Sidste ar Iar
Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m2)
21 13 16
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 21 13 16
VEDLIGEHOLSELSE
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
Bestyrelsen udarbejder en plan for vedligeholdelse/renovering i lobet af regnskabsaret 2019/20.
FINANSIELLE FORHOLD
%
Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 37%
AFDRAG
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r) 124 127 131




