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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Andelsboligforeningen Sundgarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelse for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens §5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter

for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse med faststtelse af en andelskurs pa 234,03.
Andelskursen vil veere galdende indtil naste ordinare generalforsamling.

Vindeby, den 16. september 2022
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INTERN REVISOR PATEGNING

Underskrevne interne revisorer, Irene Sendergaard og Gail Moses, erklarer herved, at vi har foretaget intern
revision efter anvisningerne i "Instruks intern revision", hvilket ikke har givet anledning til bemarkninger.

Vindeby, den 16. september 2022
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LEDELSESBERETNING 2021/22

HOVEDAKTIVITETER

Foreningens hovedformdl er at drive Andelsboligforeningen Sundgérden.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD
Foreningens driftsresultat udviser for regnskabséret 2021/22 et resultat pa kr. -105.575,

Foreningen har i efteraret 2019 omlagt begge sine realkreditlan til ét fastforrentet lan over 30 ar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig
vil kunne pavirke foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundgarden for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de
fravigelser og tilpasninger, der folger af foreningens serlige forhold, samt lov om andelsboligforeninger
og andre boligfellesskaber.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan méles pélideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtzegter

Indteegter vedr. indbetalinger til boligafgift og bidrag til fzllesudgifter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedr. driftsomkostninger pa udvendige bygninger og fellesomrader.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til den daglige drift af foreningen m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende gald og amortisering af realkreditlan.

Prioritetsudgifter

Afdrag pé prioritetsgzld indregnes i resultatopgerelsen og optages i balancen under egenkapitalen.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Ejendommens vardi méles til ejendomsvurderingen.

Der afskrives ikke pa ejendommens bygninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfol-
gende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld méles til nominel veardi svarende til pantebrevsrestgalden.

Kurstab og ldneomkostninger i forbindelse med ldneomlagningerne i 2005 og 2015 er helt og endeligt
afskrevet. Kurstab og laneomkostninger i forbindelse med omlagning af 1an pr. 1. januar 2020

afskrives over 5 ar.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Vedligeholdelsesfond

De foretagne henlaggelser til vedligeholdelsesfond indregnes ikke i egenkapitalen og pavirker
saledes ikke andelenes vardi, idet vedligeholdelsesfonden taenkes anvendt til storre vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder pa foreningens bygninger.

Den almindelige vedligeholdelse udgiftsfores over resultatopgerelsen.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021/22

DAKNINGSBIDRAG ...

EjendomsomKkostninger ............c.oooeveveveeeeeeseereen,
Henlaggelse til vedligeholdelsesfond ............o.oovn......

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:

Administrationsomkostninger ..........c.cocoovvevvvveerennnn.,

RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ................

Finansielle poster, Netto .........coccoevvviurvevceceeecieenn,

ARETS RESULTAT

Budget
2021/22 2020/21 2022/23
Kr. Kr. Kr.

879.256 883.556 870.156
-663.352 -666.211 -660.461
215.904 217.345 209.695
-230.308 -216.081 -162.000
-20.000 -20.000 -20.000
-34.403 -18.737 27.695
-65.404 -58.962 -66.000
-99.807 -77.698 -38.305
-5.768 -3.803 625
-105.575 -81.502 -37.680




BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Note
ANLAGSAKTIVER:

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

BJENAOM ..ottt ssess s s e e

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

9 LIKVIDE BEHOLDNINGER

--------

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2021/22 2020/21
Kr. Kr.

21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
0 0
41.503 25.613
41.503 25.613
1.165.411 1.234.198
1.206.914 1.259.811
22.306.914 22.359.811




Note

13

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Vedligeholdelsesfond ..........cooviiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Afdrag i det kommende regnskabsar ..............cocooeeevvvvecveereennn,
Geeld ved kob/salg af andelsboliger ...........coooeveeevveeeeeeeserennn.
ANAER BRI wciimimmiinisimiii mmmmmmesnsvsomey pssmsmsssmges s

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .........

PASSIVER I ALT

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
4.825.620 4.825.620
1.757.642 1.757.642
3.649.689 3.265.853

10.232.951 9.849.115
-142.181 -56.606
12.206.906 12.541.295
-383.835 -379.728
11.823.071 12.161.567
383.835 379.728

0 -1.000

9.238 27.006
393.073 405.734
12.216.144 12.567.301
22.306.914 22.359.811




Note

)

*)

SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

INDTAGTER

BOLIGATEIIE vovucsnuasisansmmonsassaensmsamssemonsasmsmppsomsmsmssssasssssmsis:
Bidrag til faellesudgifter .......coouuevvvivveeiceeeeeeeeeeenn
Indteegter ved udarbejdelse af salgsaftaler ..................
Indtagter iNteresseliSte .........oovvvvvvveveeeereeeeeeeeenn,
Indtegter ved udeblivelse pa arbejdsdage ....................

PRIORITETSUDGIFTER

PrIOHIRIEBIAIAD wususmsamnmrmsmnmimmssmssssesiressasssmsisiss
PriOrtetSIeNter ...c.ovevveveeiieeieieieie e
Arets afSKIrivRiNg ......o..oovvecveeeeeeeeeeee e
EJENDOMSOMKOSTNINGER

Ejendomsskat ...,
FOIBIREIIE, coocncsiinminmsismessimmmionssismmusinmbisat s
El, gadebelysning ..........ccocoveeeemeeieee e,
RENOVAHON cuosissmumsnmammmmmsmos 38.945
Renovation, indtegter .................. 0
Vandforbrug .........ccceeivirininnnnnns, 55.193
Indtaegter vedr. vandforbrug ........ -52.777
Antenneafgift «..wmnmmmminn 46.148
Indtagter vedr. antenneafgift ...... -47.040
Eftersyn af gasfyr ......ccccccoovennnnnn. 27.328
Reparation af gasfyr ..................... 13.149
Indteegter vedr. eftersyn af gasfyr 0

10.

Vedligeholdelse feellesanlag samt grasslaning ............
Vedligeholdelse bygninger indvendigt ..........................
Vedligeholdelse bygninger udvendigt ...........................
Smaéanskaffelser ...

Budget
2021/22 2020/21 2022/23
Kr. Kr. Kr.

802.956 802.956 802.956
67.200 67.200 67.200
7.000 12.000 0
2.100 1.400 0
0 0 0
879.256 883.556 870.156
383.836 379.729 387.987
230.069 237.036 223.027
49.447 49.447 49.447
663.352 666.211 660.461
53.368 50:732 55.000
25.551 24.957 26.000
7.885 577 10.000
38.945 36.244 40.000
2.416 4.675 3.000
-892 -1.770 0
0
5.000
40.477 0 0
19.073 16.411 15.000
316 0 0
34.823 69.668 5.000
8.345 9.387 3.000
230.308 216.081 162.000

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen har en maksimal forsikringssum pa

kr. 1.000.000 inden for et forsikringsar, dog hejst kr. 300.000 for hver forsikringsbegivenhed.



Note

4

SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

KontorartiKIer ..........cocoeeeeeererereeececeeeeeee oo,
POrto 0g gebyrer ......coevevieiieceieieeeeeeeeeeeee
Kontingent ABF ........ccccooiiiiiieicecceeeeeseeeeseesess
Kontingent Grundejerforeningen Eskearvanget Nord ...
Abonnementer og kontingenter ..............ccoooveerenn....
Regnskabsmaessig assistance ..............coocovvveeevevenennnn,
Bestyrelsesudgifter ..o
HBMINBRIAR cemmussmmmsomss amsnsmmmomssosimms it
Generalforsamling, beboermoder m.v. ......c..ovovvvvevei
Gaver 0g bIOMSLEr ......oveveviviiririieieeeeeeee e

FINANSIELLE INDTAGTER OG UDGIFTER

Udbytte Garahitbevis. s ssesnsmssssssss
Renter Rise Sp.ks., 08470000157597 .....cceeveueevnnnnn.
Renter Rise Sp.ks., 08470000287539 ......coccvvveveveveennnnn.,
Renter Rise Sp.ks., 08470000375268 .........ccceeveeeueennn,
Renter Nykredit Bank, 3339747 .......ccocovveviiviiiecen

Budget
2021/22 2020/21 2022/23
Kr. Kr. Kr.

2.967 2.747 2.000
2.176 2.558 2.200
3.456 3.360 3.500
28.000 28.000 28.000
799 0 800
10.477 10.771 11.000
4.554 500 5.000
1.500 2.136 1.500
8.551 6.286 9.000
2.924 2.604 3.000
65.404 58.962 66.000
0 0 0
0 0 0
625 625 625
0 -53 0
-1.172 -1.762 0
-1.497 -1.114 0
-3.724 -1.499 0
-5.768 -3.803 625




SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

12.

2021722
Note Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Eskeaervzenget
60 - 90
ANSKAfTEISESSUM PIIMO .......ouuiviueiiriirniieceeeceeeeeeee oo 19.342.358
g LT T 0
Anskaffelsessum ultimo 19.342.358
Vaerdireguleringer Primo ..........ccoceieieiieiececeeeeeee e 1.757.642
Arets VERIAIT@GUICTINEZET w......vvuuuervvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo oo eeeeeeeeeeeeeeeeeoeoooo 0
Vardireguleringer ultimo ........ 1.757.642
BOGFORT VARDI ULTIMO 21.100.000
Ejendommens kontantvurdering i henhold til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020
udgor kr. 21.100.000, heraf grundveerdi kr. 5.996.500.
2021/22 2020/21
Kr. Kr.
7 DEBITORER
Tilgodehavende NUBIBIEMNV, susrnumsssmonsassonssssssssmssnrssrssssmsensiyassssissss 0 0
Tilgodehavende renter .........ccouviieeeueuciiiiceccee e 0 0
0 0
8 FORUDBETALTE OMKOSTNINGER
Forudbetalt forsikring 1/7-31/12 2022 ...c.cvoveuiuiiceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 12.242 11.743
Forudbetalt vand juli og august 2022............c.ccoivvemieeeeeeeeeeeeeeeee e 3.018 3.037
Kontingent Grundejerforeningen Eskerveenget Nord 2. halvar 2022 ......... 14.000 0
Forudbetalt YouSee 3. kvartal 2022 ............c.oooviviieeeeieeeeeeeeeee e 12.242 10.832
41.503 25.613




Note

9

11

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2021/22 2020/21

Kr. Kr.
LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning ...........c.oceieieiueiieieeeceeeeee oo 76 0
Rise Sp.ks., 08470000157589 (Garantikapital) ..............ocoveovooveoveooo 25.000 25.000
Rise Sp.ks., 08470000287539 (GarantPlus 3 &rs opsigelse til 2016) .......... 69.225 253.466
Rise Sp.ks., 08470000375268 (GarantPlus 1 ars opsigelse) ..........co.coov...... 192.371 201.123
Nykredit Bank, driftSKonto ............coooovveoiieeeeieeeeeeeeee oo 878.739 754.609

1.165.411 1.234.198
EGENKAPITAL

Andelenes verdi er fastsat ud fra den seneste offentlige vurdering med fradrag af kursvaerdien
af prioritetsgaelden.

Andelenes veerdi pr. 30. juni 2022 udger kr. 10.232.951, svarende til kurs 234,03 jf. specifikation
pé side 14 og i bilag 1. Denne kurs er gzldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden
indtil naeste ordinzre generalforsamling.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
VEDLIGEHOLDELSESFOND
DBIAO PIIINO vissnscsnssosinssssossnsonsnsnsnomnnensrmnsnssssnsssssuss sesssssss o663 osHR 3 oas ETss RS -56.606 4.895
Arets hensettelse til vedligeholdelSe ..........ovvvevveeveereerereeesreereereesesresras 20.000 20.000
Arets resultat jf. resultatopgorelSen ........oeveeveereeeeeeeeeeeeeeeoeeeeoeeesees e -105.575 -81.501
-142.181 -56.606
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Forfald
efter 5 ar
Nykredit, Kontant annuitetsldn 30 ar, 1,0772% ............ 10.368.773 12.351.128 12.734.964
Kurstab ved lanomlaegning (afskrives over 5 &r) ........... 0 -144.222 -193.669
10.368.773 12.206.906 12.541.295

Der er i érets lob afdraget kr. 383.836 pé de langfristede gaeldsforpligtelser.



14.

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
13 ANDEN GZALD
Afsat regnsKabsassiStanCce ..........o..e.eveieeeeeeeeereeeeeeeeeoeeoeeoeoeeooeeoeoe 9.238 8.962
Kontingent Grundejerforeningen Eskeervanget Nord ...............ooovevveovveoonn, 0 14.000
Forudbetalt NUSIGIE .........evuevueiueieieciieecece e 0 4.044
9.238 27.006

VARDIANSATTELSE AF ANDELE

Andelenes veerdi kan i henhold til lovgivningen maksimalt verdianszttes til den hejeste veerdi
beregnet udfra en af folgende tre metoder:

Metode 1 - ""Anskaffelsespris"

Ejendommen méles til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfolgende forbedringer, og

prioritetsgelden males til pantebrevsrestgald. Laneomkostninger og kurstab ved omprioritering aktiveres og
afskrives over lanenes lobetid.

Metode 2 - ""Maeglervurdering"

Ejendommen males til "handelsveerdi", som opgjort af en uathangig ejendomsmagler (valuar)
og prioritetsgaelden males til kursvardien af obligationsrestgalden. Idet der ikke inden for de
seneste 18 maneder er foretaget vurdering af ejendommen af en ejendomsmagler (valuar) kan
denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgaelden males til kursvardien af obligationsrestgealden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse tre metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vardi opgeres pé folgende mader:

Metode 1 Metode 2 Metode 3

Oprindelig anskaffelsessum af ejendom ........................ 19.342.358 _
Forbedringer af ejendommen udfert efter vurderingen . 0 0

Offentlig ejendomsvurdering .........ccocovevieerieeereereenennnn.
Pantebrevsrestgeeld af prioritetsgaeld (incl. kurstab) .....

21.100.000
-12.206.906

Kursveerdi af prioritetsgeeld .......cccoevveeiieiiiiiiicie, -9.806.506
Andelenes KUrsvVeerdi ........ccoevveeeveeeeveiiieciee e 7.135.452 0 11.293.494
IRASKUA sossmmmmmmmmmmsmmsssmsosim iasissasessonssssisse nasios 4.825.620 4.825.620 4.825.620
Beregnet andelskurs ...........ccooeeveiiiiiiiiiic 147,87 - 234,03

Bestyrelsen foreslar, at andelenes verdi fastsettes til kurs 234,03
Den valgte kurs er geldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil naste
ordineare generalforsamling.
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Andelsboliger 16 1.555
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0
[ alt 16 1.555
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af andelsverdien? X
Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
Foreningens stiftelsesar 2002
Ejendommens opforelsesér 2003
Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X




2.

NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

Kr. Gns. Kkr. pr. m2

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 21.100.000 13.569

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.615.461 1.039

I&%erver i procent af ejendomsvaerdien 8% j
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens oplesning? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom? X

ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar

Boligafgift 516
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andels-m2
(sidste 3 ar) -93 192 179
Gns. kr. pr.
andels-m2
Andelsverdi 7.263
Geald - omsatningsaktiver 7.080
Teknisk andelsveerdi 14.343




4.1

NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m2)
51 35 35
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 51 55 35
VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X

Bestyrelsen har faet udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering i lobet af regnskabséaret 2019/20.

FINANSIELLE FORHOLD

%

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 42%
AFDRAG

Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 187 244 247




