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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Andelsboligforeningen Sundgarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelse for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens §3, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse med fastsattelse af en andelskurs pé 342,19.
Andelskursen vil vere geldende indtil naeste ordinare generalforsamling.

Vindeby, den 7. oktober 2024
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LEDELSESBERETNING 2023/24

HOVEDAKTIVITETER

Foreningens hovedformal er at drive Andelsbol; gforeningen Sundgéirden.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE F ORHOLD

Foreningens driftsresultat udviser for regnskabséret 2023/24 et resultat pa kr. -331.957,

Foreningen har i efteraret 2019 omlagt begge sine realkreditldn til ét fastforrentet 1in over 30 3r.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig
vil kunne pavirke foreningens finansielle stilling.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundgarden for perioden 1. juli 2023 - 30. jun1 2024 er aflagt 1
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de

fravigelser og tilpasninger, der folger af foreningens serlige forhold, samt lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes 1
balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenftor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtaegter

Indtegter vedr. indbetalinger til boligafgift og bidrag til fellesudgifter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedr. driftsomkostninger pa udvendige bygninger og fallesomrader.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til den daghige drift af foreningen m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter rentemdtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld og amortisering af realkreditlan.

Prioritetsudgifter
Afdrag pa prioritetsgeld indregnes 1 resultatop gorelsen og optages i balancen under egenkapitalen.

-fortsaettes-




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Ejendommens vardi males til ejendomsvurderingen.
Der afskrives ikke pa ejendommens bygninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger 1 resultatopgerelsen
1 anskatfelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Gazldsforphigtelser

Prioritetsgald males til nominel verdi svarende til pantebrevsrestgaelden.
Kurstab og ldneomkostninger i forbindelse med laneomlaegningerne 1 2005 og 2015 er helt og endeligt

afskrevet. Kurstab og laneomkKostninger i forbindelse med omlagning af 1an pr. 1. januar 2020
afskrives over 3 ar.

Geld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Vedligeholdelsestond

De foretagne henleggelser til vedligeholdelsesfond indregnes ikke i egenkapitalen og pavirker
saledes ikke andelenes vaerdi, idet vedligeholdelsesfonden teenkes anvendst til sterre vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder pé foreningens bygmnger.

Den almindelige vedligeholdelse udgiftsferes over resultatopgerelsen.




Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2023/24

Indtaegter

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

DAKNINGSBIDRAG .......................

Ejendomsomkostninger
Henlaggelse til vedligeholdelsesfond

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:

Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle poster, netto

ARETS RESULTAT oo

llllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllll

------------------------------------------------

lllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllll

lllllllllllll

2023/24
Kr.

872.756
-657.539

aidutl 7

-434.696
-50.000

-269.479

-73.684

-343.163

11.206

L TS A S 4 T - TY o 0 L0 S LA

-331.957

2022/23
Kr.

872.756
-660.461

“

212.295

-190.137
-20.000

o e R e

2.158

-65.381

-63.223

-4.031

-67.255

I—

Budget
2024/25

870.156
-650.467

m

219.689
-171.000
-50.000

-1.311

-71.300

-12.611

8.000

-64.611
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Ejendom ...............

ANEEGBARTIVER L ALT ciunnscsissoscsssmbrntomtosbrmimmsmsasens

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

EARYIDE: BEEEOLIININGERIR. s sssstssiso s

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ... iireeccreecsanessnacsssnesssscssssssassssasns

AKTIVER

2023/24
Kr.

21.100.000

21.100.000

30.975

30.975

960.496

991471

22.091.471

2022/23
Kr.

21.100.000

21.100.000

29.344

29.344

1.194.676

1.224.021

22.324.021




Note
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EGENKAPITAL.:

HENSATTE FORPLIGTELSER:

llllll

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

....................................................................................

..........................................................................

Vedligeholdelsesfond ..........ouueeueeeeueeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeooooo

INYKICAIL ......cuovirrirsecnsisssnsuenansarssnssssnnsassssonssssssrassesnessessassasesnssssnssesssss smsmmen s,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Afdrag 1 det kommende regnskabsér
Gezld ved keb/salg af andelsboliger

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

ANAEN GBI ..ottt e,

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ... eeeeceeeeeensesonsoessesesnsssssssnees

PADSIYER LALL s

——

2023/24

Kr.

4.825.620
1.757.642
4.429.859

11.013.121

-471.393

11.525.630
-396.425

11.129.205

396.425
0

24.113

420.538

11.549.742

' 22.091.471

2022/23

Kr.

4.825.620
1.757.642

4.037.676

10.620.938

M

-189.436

11.868.366
-392.183

11.476.183

392.183
0

24.152

416.335

__ 11892518

22.324.021



Note
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SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

INDTAGTER

Boligaf@ift ......coomiieeeee e,

Bidrag t1] feellesudgifter ... S
Indtegter ved udarbejdelse af salgsaftaler
Indtaegter interesseliste ..

Indtaegter ved udebhvelse pa arbejdsdage

PRIORITETSUDGIFTER

Prioritetsafdrag ........cueecoveeeeviceiieceeeeiee e
PrioritetSrenter ...........ceevveeecieecireveeseee e e,

Arets afskrivning .......eeeeeeeeeenn....
EJENDOMSOMKOSTNINGER

EIRORIIIBRAL 1micissriissmannmts it iiisarinseyessssssaios
FOISIKIING ..ot e e e e nees
El, gadebelysning ...........cooueiiiiiieieceeceeee e
Renovation ........ccuveeeecenrecennnee. 43.021
Renovation, indtaegter .................. 0
VAN IOEDEER v 62.674
Indtaegter vedr. vandforbrug ........ -52.345
YouSee .. 51.932
Indtaegter Vedr YouSee e -50.140
Eftersyn af gastyr .......ccceeeceecccceens 29.588
Reparation af gasfyr ..o 0

Vedligeholdelse fellesanleg samt grassléning ............
Vedligeholdelse bygninger indvendigt ..........................
Vedligeholdelse bygninger udvendigt ...........................
SMAaNSKaTTeISEr ....vvvveeeeieee e

2023/24
Kr.

802.956

67.200
0

2.600
0

872.756

392.183
215.909
49.447

657.539

57.178
29.688
6.795

43.021

10.330

1.792

29.588
25.960
0
213.696
16.648

434.696

2022/23
Kr.

802.956
67.200

2.600

872.756

387.987
223.027
49.447

660.461

32.221
27.763
10.707

, 44311

e

\

2.366

968

6.286
12.686
14.750
12.424

2.655

190.137

Budget
2024/25
Kr.

802.956
67.200
0

0

0

870.156

396.425
208.714
45.328

650.467

58.000
30.000

7.000
45.000

5.000

L I o I

15.000
0
3.000
6.000

171.000

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen har en maksimal forsikringssum pa

kr. 1.000.000 inden for et forsikringsér, dog hejst kr. 300.000 for hver forsikringsbegivenhed.




Note

4

SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN
—— =R LU ROV LIATOPGURELSEN

2023/24
Kr.

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
KontorartikIer .......o...eeueeeeeeeeeeeeneeoeeoo 1.408
Porto 0g gebyrer ......vvveeeeeeeeeeeeeee 2.156
Kontingent ABF ..........coooooooommmm 3.712
Kontingent Grundejerforeningen Eskarvanget Nord ... 28.000
Abonnement Microsoft ..........ooeweooeeoeoo 799
Kursus hjertestarter ...........ooevvevevoeoeo 0
Regnskabsmaessig assistance ...........ooooovoooooo 12.003
Bestyrelsesudgifter .............oooeeemoomooemeeoeooo 3.480
Kersel ..................... 1.402
Hjemmeside .........cooooooiniiiio 1.620
Generalforsamling, beboermeder m.v. .....veeeeoeonn . 11.485
Gaver 0g blomSter ..........oueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoo : 2.590

73.684
FINANSIELLE INDTAGTER OG UDGIFTER
Udbytte Garantbevis ..........oeueeeeeeeeeeeereeeemeeeeoooo 0
Renter Rise Sp.ks., 08470000287539 ...oomeeeeen, 0
Renter Rise Sp.ks., 08470000375268 ...oeeeeeoeon 0
Renter Nykredit Bank, 3339747 ......oooovemeeeeeeen 0
Renter Nykredit 2846181 ......ceooeeemeeeeeeeeeeeeee) 4.159
Renter Nykredit 1658047 .....c.oeeeemeeeeeeeeeeeeeee, 222
Renter Nykredit aftalekonti.......coevveeeeverenvennnnnn, 6.825

10.

Budget
2022/23 2024/25
Kr. Kr.

1.840 2.000
2.295 2.200
3552 3.800
28.000 28.000
799 800
1.200 0
11.279 14.000
2.136 5.000
925 1.000
1.804 1.500
9.940 10.000
1.611 3.000
65.381 71.300
625 0
-155 0
-421 0
-4.080 0
0 0
0 0
0 8.000
-4.031 8.000



Note

6

11.

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2023/24
Kr.
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Eskarvaenget

60 - 90
ADSKAIIEISESSUM PIIMNO ...ccevvvvrvvrrrvevveseseeesssessessssmmmmsssssmmmsessssssssssssssss oo oooooosoososososoeoeo .. 19.342.358
AT BHADOMTOEE s nrcrssiscsisisiom e rsomasmssessamsssesesmmestrmmiom st 0
ANSKAEISESSUM UHIINO .currnnnececeveeceenmeencns e e ees oo sees oo 19.342.358
Verdireguleringer primo.................. 1.757.642

ATCLS VEIAICGUICTINGET ..o..ececoeeerreeeeeeeees oo 0

m

1.757.642

h

BOGFORT VARDI ULTIMO ... 21.100.000

1
m

Ejendommens kontantvurdering i henhold til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020
udger kr. 21.100.000, heraf grundverdi kr. 5.996.500.

2023/24 2022/23
Kr. Kr.
7 DEBITORER

T1lgodehavende husleje m.V. ......oeeeeeeooeeeeeooo 0 0
Tilgodehavende renter ......oeveeeeenennnn 0 0
0 0

8 FORUDBETALTE OMKOSTNINGER
Forudbetalt forsikring 1/7-31/12 2024 ... 14.010 13.281
Forudbetalt vand juli og august 2024 ..........oooovemeoeoeeo 3.238 2.861
Forudbetalt YouSee 3. kvartal 2024 ................. 13.727 13.202
30.975 29.344




Note

9

10

11

12

12.

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2023/24 2022/23

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Rise Sp.ks., 08470000157589 (Garantikapital) ..........ooooooomoooe 0 25.000
Rise Sp.ks., 08470000287539 (GarantPlus 3 ars opsigelse til 2016) .......... 0 5.118
Rise Sp.ks., 08470000375268 (GarantPlus 1 irs opsigelse) .......eeeeeennnn... 0 191.271
Nykredit Bank, driftskonto 81172846181 ....oeeeeeveeeeeoeeeeeeo ; 40.274 973.287
Nykredit Bank, aftaleindlan 81171716233 «..ueeeoeeeeeeeeeeeeeeoooo 500.000 0
Nykredit Bank, driftskonto 81171658047 .......oueeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoeoeeeo 220.222 0
Nykredit Bank, aftaleindlan 81171716276 ..o 200.000 0

960.496 1.194.676
EGENKAPITAL

Andelenes veerdi er fastsat ud fra den seneste offentlige vurdering med fradrag af kursverdien
af prioritetsgaelden.

Andelenes veerdi pr. 30. juni 2024 udger kr. 16.512.639, svarende til kurs 342,19 jf. specifikation

pa side 14 og 1 bilag 1. Denne kurs er geldende fra generalforsamlingstidspunktet og i1 perioden
indtil naste ordinzre generalforsamling.

2023/24 2022/23
Kr. Kr.
VEDLIGEHOLDELSESFOND
SAIAO PIIMO oot te e s eee e e eaae s e e e e s s e eaes -189.436 -142.181
Arets hensattelse til vedligeholdelSE ........oeeweeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeon. 50.000 20.000
Arets resultat jf. reSUItAtOPEBTEISEN .....cu.vvereeeeeeeereeeeeeeeeeere e eseesesesee e, -331.957 -67.255

-471.393 -189.436

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

Forfald
efter S ar
Nykredit, Kontant annuitetslan 30 ar, 1,0772% ............ 9.545.490 11.570.958 11.963.141
Kurstab ved lanomlagning (afskrives over 5 ar) .......... 0 -45.328 -94.775

9.545.490 11.525.630 11.868.366
Der er1 arets leb atdraget kr. 392.183 pa de langfristede gaeldsforpligtelser.




SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

13 ANDEN GALD

Afsat regnsKabsassiStANICE «...eeveeureerirereeieeeeeeeeeeeeee e

Kontingent Grundejerforeningen Eskarvaenget Nord ..........ooveoveeeeeeeeen,
Forudbetalt husleje ................cccccooeoeiei....

2023/24
Kr.

10.113
14.000

24.113

B R R IR

13,

2022/23
Kr.

10.152
14.000

24.152



SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

VARDIANSATTELSE AF ANDELE

Andelenes vaerdi kan 1 henhold til lovgivningen maksimalt vardiansattes til den hejeste vaerdi

beregnet udfra en af folgende metoder:

Metode 1 - " Anskaffelsespris’’

Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfolgende forbedringer, og
priontetsgeelden males til pantebrevsrestgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved omprioritering aktiveres og

afskrives over lanenes lgbetid.

Metode 2 - "Maeglervurdering' - anvendes ikke

Ejendommen males til "handelsvaerdi"”, som opgjort af en uathengig ejendomsmaegler (valuar)
og prioritetsgelden males til kursvardien af obligationsrestgaelden. Idet der ikke inden for de
seneste 18 maneder er foretaget vurdering af ejendommen af en ejendomsmaegler (valuar) kan

denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

14.

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer udfert
efter vurderingen, og prioritetsgeelden males til kursvardien af obligationsrestgaelden.

Metode 4 - "Loviorslag 111 - Indeksering af den offentlige vurdering ift. nettoprisindekset"

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer udfert
efter vurderingen. Ejendomsvurderingen indekseres med udviklingen 1 nettoprisindekset.

Priontetsgalden males til kursverdien af obligationsrestgalden.

Foreningen kan frit vaelge mellem ovenstaende metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes veardi opgeres pé felgende mader:

Metode 1

Oprindelig anskaffelsessum af ejendom ........................ 19.342.358
Forbedringer af ejendommen udfert efter vurderingen . 0

LRt CIEN0ONBVITTETIOE .. onvrsemenitsssonarmsrassissin
Indekseret ejendomsvurdering (oktober 2023) ..............
Pantebrevsrestgald af prioritetsgaeld (incl. kurstab) ..... -11.525.630
RUrSvaal 51 DOOCHEERIPIL v nssnvvassoimerssmssmssssmss

Andelenes KUrSVaIAL ...on e e eeeeereeeneeeneenaannns 7.816.728
AU oot eeeeeseeesesesasensssssesssnanasensnsnsssnsnsnnns 4.825.620
BETCRIIEL BOOLTINTE rnssnsimsnssnsssssomss s ypmss 161,98

Bestyrelsen foreslar, at andelenes vardi fastsattes til kurs 342,19.

Metode 3

0
21.100.000

12.193.800

4.825.620

252,69

Den valgte kurs er geldende fra generalforsamlingstidspunktet og 1 perioden indtil naeste

ordinzre generalforsamling.

Metode 4

0

25.418.839

-8.906.200

16.512.639

4.825.620

342,19
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
16

Andelsboliger

1533

Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Dvrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0

1'555

Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige Andet
N el
Hvilket fordelingstal benyttes - - -
o cppmm et | ;
:

vis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar 2002
Ejendommens opforelsesar 2003

— T % T Nq

Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for - -
andelen? X

vis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen.

Anskaffelses- Valuar- Offentlig

Sat kryds

vurdering
indekseret

andelsvardien X

vurdering

prisen
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

I
Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 25.418.839
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.286.249

Reserver 1 procent af ejendomsvaerdien

ns. kr. pr. m2
16.347

827

3%

I

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning?

Z
&

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

fngerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom?

ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
Boligafgift 516
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindtagter

Iar

1 TVomigewr | Sistelr

Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andels-m2
(sidste 3 ar) 179 206

Gns. kr. pr.
andels-m2
Andelsvard: 10.619
Gzld - omsatningsaktiver 6.790
Teknisk andelsvaerdi 17.409

I
O

e —————————— —————————— e S ————— e

T S L T R M e
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. m2)

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gns. kr. pr. m2)

3
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2)

VEDLIGEHOLDELSE
AR
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/ renovering? _

Bestyrelsen har faet udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering i lobet af regnskab saret 2019/20.

4. FINANSIELLE FORHOLD

S ——
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeassige vardi)
1

4.1 AFDRAG

O
——— | Forrigear | Sidstear
52

Arets afdrag pr. andels-m?2 (sidste 3 ar) 247




