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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2024 - 31. december 2025 for
Andelsboligforeningen Sundgérden.

Arsrapporten er aflagt i overensstcmmelse med érsregnskabslovens bestemmeclsc for regnskabsklasse
A, andclsboliglovens §5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at rsrapporten giver et retvisende
billede af forcningens aktiver og passiver, finansiclle stilling samt af resultatet af forcningens aktiviteter

for regnskabsdret 1. juli 2024 - 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse med fastsettelse af en andelskurs pa 366,63.
Andelskursen vil vaere geldende indtil nzste ordinzre generalforsamling.

Vindeby, den 9. april 2026

BESTYRELSE
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Leif Bjarne Schou
nastformand
&Mﬂ \Of ka"r\ aﬁ*‘d M&uj
Mereté\Sf)a ggaar Ellen Warschow
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LEDELSESBERETNING 2024/25

HOVEDAKTIVITETER

Foreningens hovedformal er at drive Andelsboligforeningen Sundgérden.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Foreningens drifisresultat udviser for regnskabsaret 2024/25 et resultat pa kr. -86.830.

Foreningen har i efterdret 2019 omlagt begge sine realkreditlan til ét fastforrentet l1an over 30 &r.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarcts afslutning ikke indtrutfet begivenheder. som vasentlig
vil kunne pavirke foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundgérden for perioden 1. juli 2024 - 31. december 2025 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder med de
fravigelser og tilpasninger, der folger af foreningens szrlige forhold, samt lov om andelsboligforeninger
og andre boligfzllesskaber.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansiclle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil [raga selskabet, og forpligtelsens
vardi kan males palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi. der fremkommer inden arsrappor-
ten allagges, og som be- eller afkraefler forhold, der eksisterede p balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtzegter

Indtagter vedr. indbetalinger til boligafgifi og bidrag til fellesudgifter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger vedr. driftsomkostninger pa udvendige bygninger og [llesomrader.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til den daglige drift af foreningen m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende gwld og amortiscring af realkreditlan.

Prioritetsudgifter
Afdrag pa prioritetsgald indregnes i resultatopgerelsen og optages i balancen under egenkapitalen.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

—fortsat-

BALANCEN
MATERIELLE ANL/EGSAKTIVER
Ejendommens verdi males til ejendomsvurderingen.

Der afskrives ikke pa ejendommens bygninger.

AKkliver med en kostpris pa under kr. 34.400 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgoerelsen
i anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer il nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imodegéelse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfol-
gende regnskabsér.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld méles til nominel vardi svarende til pantebrevsrestgalden.

Kurstab og laneomkostninger i forbindelse med lancomlagningerne i 2005 og 2015 cr helt og endeligt
afskrevet. Kurstab og laneomkostninger i forbindelsc med omlagning af 1an pr. I. januar 2020
afskrives over 5 ar.

Geld i evrigt er mélt til amortiseret Kostpris svarende til nominel verdi.

Vedligeholdelsesfond

De foretagne henlaggelser til vedligeholdelscsfond indregnes ikke i egenkapitalen og pavirker
saledes ikke andelenes vardi, idet vedligeholdelsesfonden tenkes anvendt til sterre vedligcholdelses-
og forbedringsarbejder pa foreningens bygninger.

Den almindelige vedligeholdelse udgillsfores over resultatopgorelsen.

N



Note

1
2

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2024/25

IEROIEE . .o it
Prioritetsudgifter ..........cocoevevurnae
DAKNINGSBIDRAG
Ejendomsomkostninger ................

Henlzggelse til vedligeholdelsesfond .......oo.veeennee.....

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:

AdministrationsomkoStNinger ...........ccovvvoveeveecnecnsenns

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

................

Fingnsitile POSEr; tRH0 .ousimssmisisssomeininmionitisssissaanacsi

ARETS RESULTAT

Budget
2024/25 2023724 2026

Kr. Kr. Kr.
1.306.934 872.756 903.756
-951.919 -657.539 -600.648
355.015 215.217 303.108
-288.231 -434.696 -192.850
-75.000 -50.000 -50.000
-8.216 -269.479 60.258
-100.267 -73.684 -79.120
-108.483 -343.163 -18.862
21.653 11.206 20.000
-86.830 -331.957 1.138




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER:

ANLAEGSAKTIVER I ALT .reecsiinicicnnenines

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Debitorer .oveeevverenee

Tilgodehavende vedr. vandregnskab ...
Forudbetalte OmMKOSINIMEET ....ooeeeeeeerirerrerceeesssessrnneasineeesannsssssnsssmssasasansanns

LIKVIDE BEHOLDNINGER

2024/25
Kr.

21.100.000

2023/24
Krl

21.100.000

21.100.000

21.100.000

50.628
27.427

=]

30.975

30.975

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..ccvivmruraresienesessnians

960.496

AKTIVERTALT

991.471

22.091.471




Note
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Indskud - andele .....ccovvrneene

Opskrivning af eJendOmSVRTAI .........c.coovvriveeceeeeeeeceersseseseseeessesssesesasasssnas
PhonieSaliriE o v i e s S e

EGENKAPITAL I ALT

2024/25
Kr.

4.825.620
1.757.642
5.026.101

2023/24
Kr.

4.825.620
1.757.642
4.429.859

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Vedhigeholdelsestond wonnnvismnasmnsassassminimimsiis s

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Nykredit ..ccooeocrrreneee

Afdrag i det kommende regnskabSar ........cooveeeemeceeeeieeeceeee e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Afdrag i det kommende regnskabSar ..........ooocoeeeieineirsrreeeeeee e
Geld ved kob/salg af andelsboliger ........ouuueueueeeeeeeeeeeeeeeee e
AN BRI s R s s s i e

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..coveeueneeee.

11.609.363

11.013.121

-483.222

-471.393

10.974.715
-402.873

11.525.630
-396.425

10.571.842

11.129.205

402.873
1.263.500
9.005

396.425
0
24.113

1.675.378

420.538

PASSIVERTALT ...civerrrecraanes

12.247.220

11.549.742

23.373.361

22.091.471




Note

1

9
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SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

INDTAGTER

Boligafgift ... -
Bidrag til l’&llesudglfter

Indtzegter ved udarbc}delse af salt‘r%aﬁaler

Indtzgter interesseliste ..

Indtzgter ved udeblwelse pa arbejdqdage

PRIORITETSUDGIFTER

PHOLHEISATAAT ...vociencriosscosesinssiiinmesmssssmnssisbibenisonsnmsaiiiia
P DT EISTRIIET: vsiss daivnsnssisiniving siooiuisnvaveniassisissnssasssiass

Arets afskrivning ............

EJENDOMSOMKOSTNINGER

Ejendomsskal ....ccurenee

FOSIKIING wveveeeeeveerrresseameniereraesseeanamemee e sass i sasassssssesasens
Selvrisiko ved INdbrud .....cceoeeeeeeeeeeeeeee e v meeee e

El, gadebelysning ...

67.900

9.

Renovation ..

Renovation, mdtaegter 0
Vandforbrug .. 73.143
Indtzgter vedr vandforbrug -101.185
YouSee .. i 87.034
Indtegter vcdr Youciee -81.000
Eftersyn af gasfyr .. 32.624
Reparation af'gastyr 5.699

Vedligeholdelse ['sellesanl&g samt glaesslamng

Vedligeholdelse bygninger indvendigt ..

Vedligeholdelse bygninger udvendigt ...........ccooeeveeeecice.

SmAANSKafTelSer ... e

Budget
2024725 2023/24 2026

1.204.434 802.956 802.956
100.800 67.200 92.800
0 0 7.000
1.700 2.600 1.000
0 0 0
1.306.934 872.756 903.756
596.243 392.183 402.873
310.349 215.909 197.775
45.328 49.447 0
951.919 657.539 600.648
91.040 57.178 70.000
43314 29.688 26.500
16.845 0 0
8.891 6.795 6.000
67.900 43.021 45.000
-28.042 10.330 0
6.034 1.792 0
16.350
38.323 29.588 6.000
18.311 25.960 15.000
0 0 0
21.908 213.696 5.000
3.708 16.648 3.000
288.231 434.696 192.850

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring. Forsikringen har en maksimal forsikringssum pa

kr. 1.000.000 inden for et forsikringsar, dog hajst kr. 300.000 for hver forsikringsbegivenhed.



Note
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SPECIFIKATIONER TIL RESULTATOPGORELSEN

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

KONLOFATHKICE c..ovivereenraeneersssesiresesssencnsnensusnssasasasasasessasaes
POItO 0F QEDYIET cuuvuiuririciresiciscrissnsiscas i sissssans

Kontingent ABF ..
ABT dokumcntcr

Kontingent Grundejerforcnmgen Fska:rvaenoet Nord

Abonnement Microsott ..

KUrsus hJerteStarter .......cocumuenenmsmsarermrmeesensnsesnnssasacens
Eftersyn hJerteStarter ..o coemessesmcenssisssssssmnsanecass
Regnskabsmassig assislance ....oveeeemrisisssisanareseasaciens
BestyrelSCSud@ifler ..ot

Korsel ..
H_;emme5|de og bogﬁarmg onlmz,
Generalforsamling, beboermeder m.v. .

SMAANSKATTEISEE .oeverre st esnsnnsaenis
Gaver 02 BLOMSIET wiuiucueueueresiicisniserenerasnsas s

FINANSIELLE INDT/ZEGTER OG UDGIFTER

Renter Nykredit 2846181 ..o
Renter Nykredit 1658047 ..o
Renter Nykredit aftalekonti......coeemeeirsicieicnicisnnennns

2024/25

2023/24
Kr.

1.408
2.156
3.712
230
28.000
799

12.003
3.480
1.402
1.620

11.485
4.799
2.590

Budget
2026

2.000
2.100
4.100

28.000
800

3.900
9.000
3.000
1.000
6.220
16.000
1.000
2.000

73.684

79.120

4.159
222
6.825

20.000

11.206

20.000




Note
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SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2024/25
Kr.

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER
Eskservaenget
60 - 90

ANSKATTRISESSUIM PIIMO .uovvsuciscrsossmsssrssssssssssstmsssasssssttasssssssasissesssssissiasstasssisimssspmsstas s esassserssres 19.342.358
T I ————EL S 0

P X R T L1111, JO———EE o 19.342.358

Veardireguleringer primo 1.757.642
APOLS VEBEATIREUIBTITEET wrversssssssnssssssssssssosssspbssssssssosssasssssssssss st smrrs s ssmms st s 0

Vzrdireguleringer ultimo 1.757.642

BOGFORT VARDI ULTIMO 21.100.000

Ejendommens kontantvurdering i henhold til den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020
udger kr. 21.100.000, heraf grundvardi kr. 5.996.500.

2024/25 2023/24
Kr. Kr.
DEBITORER

Tilgodehavende hUSIEIE MLV, weeecuumssssississismmmsmmmssssssssssssssmsssmmmm s
TilgOdEhAVENAE TENET w.oerrrrvemssssrrercisesissssisssssnsmmsss s 0

o
o o

FORUDBETALTE OMKOSTNINGER

Forudbetalt FOrSTKIINE weoeuieresseemmmmressassiasasmsmsnssissinsess s 1.402 14.010
Forudbetalt vand .............. 10.095 3.238

Forudbetalt YouSee 1. Kvartal 2026 ......ooowueremssssssssesmsssusssmmssssmmsessesssssseess 15.930 13.727

27.427 30.975




Note

9

10

11
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12.

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

2024/25 2023/24

Kr. Kr.
LIKVIDE BEHOLDNINGER
Nykredit Bank, drifiskonto 81172846181 ........ooooriiiiiieieeece e 127.309 40.274
Nykredit Bank, aftaleindlan 81171716233 .......cooeiieeeeeeeeererereeresesenns 0 500.000
Nykredit Bank, aftaleindlan 81171950872 ....ccceervvvinerererireeenssssirereenens 700.000 0
Nykredit Bank, driftskonto 81171658047 ......ccoeeeeeeeriieeeeeeee e vcnnnas 104.497 220.222
Nykredit Bank, BL1T7TTIO2TE ...cocovcinriminssivossssas svsnsisisviossasssssansanosnoiass iissess 1.263.500 200.000

2.195.305 960.496
EGENKAPITAL

Andelenes vardi er fastsat ud fra den seneste offentlige vurdering med fradrag af kursveerdien
af prioritetsgelden.

Andelenes vaerdi pr. 31. december 2025 udger kr. 17.691.942, svarende til kurs 366.63 jf. specifikation
pd side 14 og i bilag 1. Denne kurs er galdende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden
indtil naeste ordinare generalforsamling.

2024/25 2023/24

Kr. Kr.
YEDLIGEHOLDELSESFOND
SAIAUDRIIG usisnninsomsmmssmsasommsss s s G S T e e e BTy Seass -471.393 -189.436
Arets henszttelse til vedligeholdelSe .......omromrrrmmrrmrsiesseeneeecssenesensssenessen. 75.000 50.000
Arcts resultat jf. resultatopgorelSen ....... ..o omoieeveeoeee e sees e -86.830 -331.957

-483.222 -471.393
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Forfald
efter 5 ar
Nykredit, Kontant annuitetslan 30 ar, 1,0772%............ 8.916.298 10.974.715 11.570.958
Kurstab ved lanomlagning (afskrives over 5 &r) .......... 0 0 -45.328
8.916.298 10.974.715 11.525.630

Der er i 2024/25 afdraget kr. 596.243 pa de langfristede gzldsforpligtelser.
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SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

ANDEN GZAELD

Afsal regnskabsassistance ...
Kontingent Grunde_]erﬁ)renmaen Fskd:rva,n get Nord
Forudbetalt husleje ...

2024/25 2023/24
Kr. Kr.
9.000 10.113
0 14.000
3 0
9.005 24.113




14.

SPECIFIKATIONER TIL BALANCEN

VARDIANS/ETTELSE AF ANDELE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansattes til den hejeste vardi
beregnet udfra en af folgende metoder:

Metode 1 - " Anskaffelsespris”

Ejendommen maéles til anskaffelsesprisen med tillzeg af efterfolgende forbedringer, og

prioritetsgalden males til pantebrevsrestgzld. Laneomkostninger og Kurstab ved omprioritering aktiveres og
afskrives over ldnenes lobetid.

Metode 2 - "Mzeglervurdering' - anvendes ikke

Ejendommen males til "handelsveerdi"”, som opgjort af en uafhangig ejendomsmagler (valuar)
og prioritetsgalden males til kursvardien af obligationsrestgzlden. ldet der ikke inden for de
seneste 18 maneder er foretaget vurdering af ejendommen af en ejendomsmagler (valuar) kan
denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"
Ejendommen madles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfert
efter vurderingen, og prioritetsgazlden males til kursveerdien af obligationsrestgzlden.

Metode 4 - "Lovforslag 111 - Indeksering af den offentlige vurdering ift. nettoprisindekset"
Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfort
efter vurderingen. Ejendomsvurderingen indekseres med udviklingen i nettoprisindekset.
Prioritetsgalden méles til kursvardien af obligationsrestgzlden.

Foreningen kan frit vaslge mellem ovenstiende metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vaerdi opgeres pé felgende méder:

Metode 1 Mectode 3 Metode 4
Oprindelig anskaffelsessum af ejendom ........coeueueunnene. 19.342.358 -
Forbedringer af ejendommen udfert efter vurderlngen 0 0
Offentlig ejendomsvurdering ............. 21.100.000 o
Indekseret ejendomsvurdering (oktober "023) 26.340.076
Pantebrevsrestgald af prioritetsgzld (incl. kurslab} ..... -10.974.715 e
Kursvaerdi af prioritetsgeeld .......ccoovevceiiininsresnsnesenenee. -8.648.135 -8.648.135
Andelenes Kursvaerdi ..o.ooeeceiii e 8.367.643 12.451.865 17.691.942
Indekudicoam s etk il 4.825.620 4.825.620 4.825.620
Beregnet andelskurs ......coeceeuereeeeeresess e esce e 173.40 258.04 366.63

Bestyrelsen foresldr, at andelenes veaerdi fastszttes til kurs 366,63.
Den valgte kurs er geldende fra gencralforsamlingstidspunktet og i perioden indtil naste
ordinzre generalforsamling,
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NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN

GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Andelsboliger 16 1.555
Erhvervsandelc 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0
I alt 16 1.555
Boligernes areal | Boligernes areal| Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
Hyvilket fordelingstal benyltes
ved opgerelse af andelsvardien? X
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerclse af boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
Foreningens stiftelsesér 2002
Ejendommens opforelsesar 2003
Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? b'¢
Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
St kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
vurdering
prisen vurdering indekseret
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
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17,

Kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 26.340.076 16.939
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.274.420 820
|Reservcr i procent af’ ejendomsvasrdien | 5% |
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplesning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19, oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. dr
Boligafgift 516
Erhvervslejeindtegter 0
Boliglejeindtegter 0
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets overskud (for afdrag), gns. Kr. pr. andels-m2
(sidste 3 ar) 206 39 328
Gns. kr. pr.
andels-m2
Andelsvardi 11.377
Gald - omsastningsakliver 6.414
17.792

Teknisk andelsverdi
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BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige ar Sidste ar Idr
Vedligeholdelse, lsbende (gns. kr. pr. m2)
26 154 26
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 26 154 26
VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X

Bestyrelsen har faet udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering i lobet af regnskabséret 2019/20.

FINANSIELLE FORHOLD

%
Frivaerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmessige verdi) 42%
AFDRAG
Forrige ar (1 ar)| Sidste ar (1 ar) 1ar (1% ar)
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r) 250 252 383




